Municipalidad de Unquillo
Av. San Martin N° 2186 Te.(03543)-488999/488106/488853

CP 5109 UNQUILLO, Departamento Colon - Pcia de Cérdoba

Art.1°:

Art.2°:

Art.3°:

ORDENANZA N° 18/74

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD
DE UNQUILLO SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA:

DE LAS TRAMITACIONES PARA LOTEQS, FRACCIONAMIENTOS DE TIERRA' Y
SUBDIVISIONES. -

CROQUIS PRELIMINAR: Previo a la iniciacion del Expediente respectivo, el o
los interesados deberan presentar ante la Oficina de Obras Publicas para
su visacion, dos copias heliograficas del disefio preliminar, firmadas por el
profesional habilitado y en escala conveniente, conteniendo los siguientes
datos:

e 1°) Caratula reglamentaria donde se aclarara el nombre del
propietario o razon social.

e 2°) Trazado de calles con sus anchos e intercomunicacién con
urbanizaciones vecinas, ubicacién de los espacios verdes y curvas
de nivel aproximado del terreno a lotear.

Sin perjuicios de las exigencias previstas con relacion al trazado de calles,
en todo loteo se debera observar su diseno, el cual tendra que responder a
las caracteristicas topograficas y paisajisticas del sector y que tienda a dar
un interés urbanistico a la zona. La Municipalidad, una vez que haya
visado, mediante el Departamento correspondiente, dicho croquis
preliminar, reintegrara uno al interesado con las indicaciones
correspondientes si las hubiere.-

VISACION PREVIA: Se presentaran dos copias heliograficas del plano del
loteo, donde figuraran los siguientes datos:

e 1°) Caratula reglamentaria.

e 2°) Croquis segun titulo o segin plano

e 3°) Ubicacion de la fraccion a lotear.

e 4°) Plano de loteo donde se indicara con qué medidas lineales y de

superficie, todos los lotes, espacios verdes y calles.
e 5°) Registro de superficies.

APROBACION DEFINITIVA: Para la aprobacion definitiva el interesado
debera presentar en Mesa de Entradas:
e 1°) Nota de presentacion firmada por el o los propietarios con el
correspondiente sellado de Ordenanza.
e 2°) Seis (6) copias heliograficas de planos conforme a las
correcciones que se hubieren hecho en la visacion previa.
e 3°) Plano de visacion previa de la Direccion General de Catastro de
la Provincia.




Art.4°:

Art.5°:

Art.6°:

Art.7°:

e 4°) Plano aprobado por la Direccion Provincial de Hidraulica si se
tratara de un loteo afectado por rios o arroyos.

e 5° Plano aprobado por el Concejo Profesional de la Ingenieria y
Arquitectura.

e 6°) Los proyectos de las obras a realizar seran los siguientes:

a) Proyecto de la Red de distribucién de Agua Corriente, de acuerdo
con las especificaciones de 0.S.N., una memoria descriptiva sobre
la fuente de provision de agua, calidad de la misma certificada, y
en general toda documentacion que estime conveniente con la
Direccion de Bromatologia.

b) Proyecto de la Red de Alumbrado Publico y domiciliario de acuerdo
a las especificaciones técnicas y pliego de condiciones que fija la
E.P.E.C.

c) Proyecto de arbolado de calles y construccion de plazas en
espacios verdes, de acuerdo con las exigencias de Obras Publicas.

d) Proyecto de ejecucion de badenes.

ORDENANZA DE APROBACION:

Una vez cumplido los requisitos enumerados en el Art.3°, el D.E.
presentara al H.C.D el proyecto de Ordenanza aprobatoria del loteo, la
cual una vez Aprobada y promulgada, juntamente con dos copias de planos
aprobados, seran entregados al interesado a los efectos que prosiga con
las tramitaciones pertinentes en Catastro Provincial.-

DE LOS LOTEQS- FRACCIONAMIENTOS DE TIERRA Y SUBDIVISIONES DE LAS

DEFINICIONES

LOTEO: Se entiende por tal, todo fraccionamiento de tierra con aperturas

de calles o avenidas en las que haya traspaso de superficie al
Dominio Publico para calles y espacios verdes.-

SUBDIVISION: Es todo fraccionamiento de tierra sin apertura de calles o
avenidas o pasajes publicos que no modifiquen la estructura de
parcelarios existentes, que provengan de subdivisiones o loteos
ya existentes y que no afecten derechos de terceros.-

SUBDIVISION DE LOTES EDIFICADOS:

Cuando se subdivide un lote ya edificado, las dimensiones de los lotes
resultantes, deberan ajustarse de tal modo que el edificio cumpla con el
minimo de retiros, patios de ventilacion e iluminacion, coeficiente de
ocupacion y toda reglamentacion vigente.-

En todos los casos deberan citarse los antecedentes de la construccion
(Municipales y del Concejo Provincial de la Ingenieria y Arquitectura) y, en
caso de no tenerlos, se exigira el relevamiento total de los edificios
ubicados dentro de la fraccion a subdividir el cual debera tramitarse
previamente y por separado sin cuyo requisito no se dara curso al
expediente de subdivision. Las mismas condiciones deberan cumplirse en
los loteos o cualquier tramitacion exigida en esta Ordenanza.-

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES DE LOTEOQS:
En lotes esquinas el lado minimo debera cumplir con el frente minimo. En
lotes con uno o mas angulos de 90°, el ancho minimo sera igual o mayor




Art.8°:

Art.9°:

que el frente exigido en esta Ordenanza.-

Los lotes tendran preferentemente forma rectangular, no pudiendo en
ningln caso ser la profundidad menor que el frente minimo exigido. -

Un lote profundo podra subdividirse en dos lotes, dejando para el interno
una entrada minima de tres (3) metros, de las dimensiones de los lotes
resultantes deberan cumplir con los requisitos exigidos en esta Ordenanza,
no computandose a los efectos de la superficie la correspondiente al
pasaje de entrada, el cual no se incorporara al dominio publico municipal
y sera escriturado en condominio entre los propietarios de ambos lotes, o
bien construira una servidumbre de paso.-

Se aceptara una tolerancia del 5% en las medidas lineales o superficiales
en un solo lote de una subdivision simple, y en un solo lote por manzana
en loteos.-

Se aceptaran lotes con dimensiones menores a las establecidas, cuando se
trate de lotes a anexar a otros ya existentes.-

En lotes con frente a un callejon sin salida, se permitira un frente minimo
de 8 (ocho) metros, rigiendo para estos lotes todas las disposiciones de
esta Ordenanza.-

DE LAS DIMENSIONES DE LOS LOTES:

Los lotes ubicados sobre la Av. San Martin, entre calles Santa Fe y el
Puente Union Nacional tendran un frente minimo de 10 (diez) metros con
una superficie minima de 200 (doscientos) metros.-

Los lotes ubicados en el resto del Municipio tendran un frente minimo de
12 (doce) metros y una superficie minima de 350 (trescientos cincuenta)
metros cuadrados.-

Los lotes en los que se localizaran industrias y criaderos de aves, tendran
un frente minimo de 25 (veinticinco) metros, con una superficie minima de
1.520 m2. La construccion dentro de estos lotes, debera conservar un
retiro para espacio verde de 10 (diez) metros sobre su frente y 3 mts.
sobre sus medianeras. Se admitiran lotes con menor superficie a la
establecidas en el art. en casos de Juicios Sucesorios o Divisiones en
Condominio, establecidas con fecha anterior a la sancion del presente
dispositivo.-

En propiedades donde existan mas de 2 casas, se podra subdividir, siempre
y cuando (aunque los lote sean menores de lo reglamentario), tengan agua
corriente, cloacas y luz individual.-

Se admitiran excepciones, las que deberan ser aprobadas por el H.C.D.
Unicamente en los planes de viviendas con préstamos Oficiales, perdiendo
su vigencia sino fuera afectados por dichos créditos.-

DEL TRAZADO DE MANZANAS:

Las manzanas deberan ser preferentemente en forma rectangular,
justificada por el trazado, orientacion u obligada por la topografia del
terreno. La medida del lado mayor de la manzana no podra exceder de 150
mts. en caso de manzanas regulares y en ningin caso de 200 mts. El
relieve topografico de las manzanas debera tener una planimetria tal que
permita la normal evacuacion de las aguas pluviales hacia las calles
circundantes.-

No se permitira la apertura de calles y pasajes en amanzanamientos




Art.10°:

existentes que tengan por objeto un mayor aprovechamiento del uso de la
tierra y que den por resultado la constitucion de nuevas manzanas.- Se
podra establecer excepciones a lo dispuesto en el punto anterior en los
siguientes casos:

a) Cuando las nuevas manzanas resultantes un lado minimo de 80
metros.-

b) Cuando el fraccionamiento propuesto responda a un Plan Piloto
Vigente en esta Comuna, aun cuando la magnitud del lado minimo
de manzana sea menor que lo establecido en el apartado anterior.-

c) Cuando el fraccionamiento propuesto constituya una solucion a
“Nudos” en trazados urbanisticos existentes. En este caso el
proyecto de Ordenanza debera ser remitido, con todos los
antecedentes y fundamentos, que avalen la solucion propuesta.-

DEL TRAZADO DE CALLES Y AVENIDAS:

Las calles deberan trazarse de acuerdo con la funcién que desempeiien,
teniendo en cuenta para ello la continuidad de las calles y loteos ya
existentes.-

La pendiente maxima sera del 12% (doce por ciento) y en caso que
condiciones topograficas especiales exijan pendientes mayores se aceptara
una pendiente maxima del 15%, siempre que la longitud no exceda de 50
(cincuenta metros).-

Fijense, para calles a proyectarse, un ancho minimo de 12 (doce) metros,
salvo indicaciones en contrario de la Oficina de Obras Publicas.
Unicamente se autorizaran anchos menores cuando se trate de pasajes o
calles ciegas, sin posibilidad de continuacion o prolongacion, por lotes
vecinos o futuras subdivisiones, y, en este caso deberan en una rotonda de
radio igual al ancho de la calle, el cual no podra ser nunca menor de los 10
(diez) metros. Estos pasajes o calles ciegas no podran servir a mas de 10
(diez) lotes con frente Unico a la misma y su extension no podra ser mayor
de 60 (sesenta) metros.- Unicamente se admiten calles, con un ancho
menor de 12 (doce), cuando estas se ubiquen en tal forma que su eje
coincida con el limite del loteo fraccionado y siempre que sirvan para
completar calles aprobadas con anterioridad y que se encuentran en estas
mismas condiciones. En caso de que los lotes linderos tengan alguna calle
de 12 (doce) metros de ancho lindando con el limite del terreno a lotear,
esta se podra utilizar para ubicar lotes con frente a ellas siempre que haya
sido transferida al Dominio PUblico Municipal.-

En todo loteo deberan proyectarse y abrirse avenidas con un ancho minimo
de (20) veinte metros, debiendo ser la longitud de avenidas como minimo
el 20% de la longitud total de las calles del loteo.-

Las avenidas riberefias o costaneras se computaran dentro de este
porcentaje, debiendo las mismas coincidir con las existentes.-

Debera realizar el loteador los correspondientes badenes, debiendo tener
un ancho minimo de 1 metro en el 100% (cien por ciento) de las calles y/o
avenidas.-

Sera obligacion del loteador arbolar todas las calles y/o avenidas que se
abran en el loteo.-

Cuando el terreno a fraccionarse colinde con otra propiedad ya loteada y
cuyas calles sean de propiedad del Municipio, las nuevas calles o avenidas
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a trazarse podran realzarse de la siguiente manera:

a) En el terreno del interesado.-

b) Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del
colindante, cuando exista expresa conformidad, documentada por
este Ultimo, de transferir al Dominio Publico Municipal la
superficie correspondiente.-

c) Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del
colindante, cuando la nueva calle sea prolongacion de una
existente, de doce metros de ancho como minimo y que por
razones de importancia, a juicio de la Oficina de Obras Publicas
sea necesario realizar su prolongacion. En este caso particular si
el propietario colindante no transfiere voluntariamente la
superficie que le corresponde esta sera declarado de utilidad
publica en el mismo acto de aprobacién del loteo, siendo los
gastos que demanda la expropiacion de las superficies afectados
por las referidas calles, a cargo exclusivo del loteador.-

El loteador no podra escriturar ningin lote ubicado frente a la referida
calle y la Municipalidad no expedira ningln informe sobre los mismos hasta
tanto este haya reembolsado los gastos que demandara la expropiacion,
cuando fueran a cargo exclusivo del loteador.-

Es obligacion del loteador realizar la apertura de dicha calle por su cuenta
exclusiva.-

Es obligatoria en toda operacion de loteo la colocacion de alumbrado en la
totalidad de calles y avenidas, debiendo ser las columnas de un solo
tramo, metalicas o cemento armado con necesaria aprobacion Municipal.
Estas instalaciones de alumbrado publico una vez realizadas deberan ser
donadas por el loteador a la Municipalidad.-

El ancho de la avenida costanera queda fijado en (20) veinte metros entre
la ribera y la linea Municipal.-

DE LOS ESPACIOS VERDES
TERRENOS A CEDER A LA MUNICIPALIDAD: En las operaciones de loteo sera
obligatorio para el o los propietarios, ceder al Dominio Publico Municipal:
a) Para espacios verde el 5% (cinco por ciento) de la superficie total
del loteo, cuando esta fraccion no supere en superficie a una Ha,
entre 1y 2 Has. EL 7,5% y el 10% cuando supere a 2 Has.
b) Para calles y avenidas la superficie que resulte del diseho
urbanistico computandose como espacio verde el excedente de
superficie de las calles de mas de doce metros.

DESTINOS DE LOS ESPACIOS VERDES:
Los espacios verdes pueden tratar:
a) Como plazas circundadas por calles en la totalidad de su
perimetro.-
b) Como PLAZOLETAS o espacios verdes formados por parte de una
manzana con frente, por lo menos a una calle, debiendo este
frente ser, no menos del 35% del perimetro de la fraccion.

DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS VERDES:
En todos los casos su distribucion, trazado, agrupamiento, etc. quedara
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sujeto a la aprobacion de la Oficina de Obras Publicas, la que a su vez,
aconsejara para la confeccidon del anteproyecto, que espacio quedaran
como verdes, libres para plazas, edificios publicos,etc.

La relacion de porcentajes entre espacios de distintas denominaciones la
fijara la Ordenanza de Obras PUblicas teniendo en cuenta:

a) Ubicacion de plazas u otros espacios verdes existentes. -

b) Que su emplazamiento sea equidistante a los limites del loteo.-

c) Que estos espacios sirvan de expansion y se encuentren
jerarquizados dentro del caracter paisajistico que se pretende
otorgar a la zona.-

d) Que su emplazamiento responda al mejor aprovechamiento de las
visuales y a un facil acceso.

CAMBIO DE DESTINO DE LOS ESPACIOS VERDES:

La Municipalidad, con aprobacion del H.C.D. y con causas expresamente
justificadas, podra variar el destino dado a los espacios libres o incluso
venderlos si con el producido de estas ventas contribuye a mejorar la
estética de plazas y restos de espacios verdes dentro del mismo loteo.

ESCRITURACION DE LOS ESPACIOS A CEDER A LA MUNICIPALIDAD:

Dentro de los noventa (90) dias aprobado el loteo, salvo causas
debidamente justificadas y aceptadas por el D.E. el o los propietarios
deberan otorgar escritura publica traslativa del dominio de los espacios
cedidos a la Municipalidad.

NOTIFICACION A LA DIRECCION GENERAL DE RENTAS Y OFICINA DE
CATASTRO MUNICIPAL:

La Direccion general de rentas y el Departamento de Catastro no tomaran
razon del loteo hasta tanto no se adjunte el expediente respectivo, copia
del mismo, debidamente aprobada o visada por la Direccion General de
Catastro de la Provincia y se haya cumplido el art. anterior, en estas
condiciones y faltando cualquiera de los requisitos del presente articulado,
no se expedira ninguna clase de informes al respecto a lotes aislados, ya
sea para su escrituracion o cualquier otro tramite que deba realizar el
propietario a quien haya adquirido la fraccion.-

DEL ANCHO DE VEREDAS:

Queda fijado el ancho de veredas en el 16,6% del ancho de calle o
avenida.(2,50m para calles de 12 mts., 3,00m para calles de 14y 17 mts. y
1,50m para calles de 10 mts).

DE LAS OCHAVAS DIMENSIONES MINIMAS DE OCHAVAS:

La ochava estara determinada por la union de dos puntos que se
obtendran al cortar la linea de cordones de veredas concurrentes, a la
distancia de (9) nueve metros a partir de la interseccion_de dichas lineas
de corddon y cuya posicion queda establecida_conforme al ancho de
calzada.

DEL AMOJONAMIENTO Y SU CONTROL AMOJONAMIENTO DE LOTES:
Sera obligacion del interesado entregar estaqueado cada lote a los




compradores y a la_ Municipalidad los que le correspondan.-

Art.20°: CONTROL MUNICIPAL:
La Municipalidad por intermedio de su oficina de Obras Pulblicas, se
reserva el derecho de verificar en el terreno de las operaciones de
mensura y amojonamiento realizadas y el replanteo del fraccionamiento.-

Art.21°: DE LOS SERVICIOS:
DE LA PROVISION DE AGUA CORRIENTE: Todo inmueble que se somete a la
operacion de loteo o urbanizacion dentro del éjido municipal, debera ser
provisto de agua corriente potable para el total de, lotes, espacios,
verdes, plazas, parques y paseos.
DE LA PROVISION DE ENRGIA ELECTRICA: Toda urbanizacion o loteo a
efectuarse dentro del éjido municipal debera ser provisto de energia
eléctrica por E.P.E.C. o por otra entidad pulblica o privada. Las
instalaciones de la red de distribucion domiciliarias, como asi también de
alumbrado publico, deberan ser realizadas de acuerdo a las
especificaciones técnicas y pliego de condiciones que fije E.P.E.C..-
En caso que la instalacion demande la colocacion de transformadores,
estos podran ser colocados en forma aérea.-

Art.22°: DE LA NOMENCLATURA:

Es facultad privativa municipal, establecer la nomenclatura de barrios,
unidades, o centros vecinales, loteos, avenidas, calles, pasajes publicos,
plazas, plazoletas, parques, paseos, etc. pudiendo los loteadores proponer
dicha nomenclatura.-

Le corresponde ademas fijar la numeracion domiciliaria dentro de los
limites del éjido municipal. En los planos correspondientes, el interesado
podra fijar nombres y nUmeros provisorios, al solo efecto de la
identificacion de sus elementos tanto la numeracion de los lotes, como de
las manzanas, debera realizarse partiendo del angulo superior izquierdo
(N.O.) en el sentido de las agujas del reloj.-

Art.23°: Derdngase todas las Ordenanzas, disposiciones y reglamentaciones que se
opongan a la presente ordenanza.-

Art.24°: Comuniquese, publiquese, dése al Registro Municipal y archivese.

ORDENANZA N° 18/74
Promulgada por DECRETO N° 73/74

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD
DE UNQUILLO CON FECHA VEINTITRES DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y CUATRO. -



